
Asemakaavan muutoksen selostus
Resiinakuja

Kaavanumero 3668



2 (20)

TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NUMERO 3668
PÄIVÄTTY 13.12.2023

Asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan
Jokelan
korttelia 6006 sekä Resiinakujan katualuetta.

Kaavan nimi:
Resiinakuja

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ympäristön toimialue, kaavoitus

Vireilletulosta ilmoittaminen: 2.11.2023
Kuntakehityslautakunta: 13.12.2023
Kunnanhallitus: 18.12.2023
Kaavaehdotuksen nähtävilläolo (MRL 65 §): 18.1.24 - 19.2.24
Hyväksyminen: kunnanvaltuusto
Voimaantulo: xx.xx.202x

Alueen sijainti:
alue sijaitsee Jokelassa Resiinakujalla.



3 (20)

YHTEYSHENKILÖT KAAVAN VALMISTELUSSA

Kaavoituspäällikkö: Anne Olkkola
Asemakaavoitus: Timo Mattila, kaavasuunnittelija
Kaavoitusavustaja: Mari Kosonen, kaavatekninen koordinaattori
Kunnallistekniikka: Suvi Honkanen, suunnitteluinsinööri
Liikenne- ja katusuunnittelu: Taina Toivanen, suunnitteluinsinööri
Maankäyttö: Lauri Tölli, maankäyttöinsinööri

Asemakaavamuutoksen hakija
Asunto Oy Tuusulan Asemapäällikkö



4 (20)

SISÄLLYSLUETTELO

TIIVISTELMÄ ........................................................................................................ 6

ASEMAKAAVAN KUVAUS ..................................................................................... 6

Tavoitteet ........................................................................................................... 6

Mitoitus .............................................................................................................. 6

Alueiden käyttötarkoitus ja korttelialueet ............................................................. 7

Liikenne.............................................................................................................. 8

Palvelut .............................................................................................................. 9

Esteettömyys ...................................................................................................... 9

Luonnonympäristö .............................................................................................. 9

Yhdyskuntatekninen huolto ............................................................................... 10

Ympäristöhäiriöt ............................................................................................... 10

Vaikutukset ...................................................................................................... 10

TOTEUTUS......................................................................................................... 12

SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT ....................................................................... 13

SUUNNITTELU- JA KÄSITTELYVAIHEET .............................................................. 19



5 (20)

LIITTEET

1. Asemakaavakartta sekä kaavamääräykset ja -merkinnät
2. Asemakaavan seurantalomake
3. Liikennemeluselvitys, A-Insinöörit, 27.10.2023
4. Tärinä- ja runkomeluselvitys, A-Insinöörit, 18.10.2023
5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
6. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA
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o www.tuusula.fi -> Asuminen ja ympäristö ->
Kaavoitus ja maankäyttö -> Kaavoitus ->
Muut suunnitelmat ja selvitykset ->
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Pysäköintinormin päivittäminen
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TIIVISTELMÄ

Asemakaavan muutos koskee korttelia 6006 ja Resiinakujaa Jokelan
Resiinakujalla. Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin 6006 pysäköinnin
maanpäällisenä korttelin ja Resiinakujan alueilla. Resiinakuja katualu-
eena lakkaa ja se muuttuu korttelin 6006 pysäköintialueeksi. Naapuri-
kiinteistöjen kulut kiinteistöilleen säilyvät ajoyhteytenä pysäköintialu-
een kautta.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.

Kortteli 6006 on yksityisomistuksessa ja katualue Tuusulan kunnan
omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty korttelialueen yksityisen maan-
omistajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisältö on neuvo-
teltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Aloite kaavamuutokselle on tullut korttelin 6006 yksityiseltä maan-
omistajalta jättämällään kaavamuutoshakemuksella. Kaavamuutosha-
kemus ja kaavatyö on hyväksytty kunnan kaavoitusohjelmaan kunnan-
hallituksen kokouksessa 21.8.2023.

Kaavamuutostyön tavoitteena on poistaa vaade maanalaisesta pysä-
köinnistä korttelissa 6006 ja muuttaa Resiinakujan katualue korttelin
pysäköintialueeksi. Olemassa olevat kulkuyhteydet naapurikiinteis-
töille säilytetään pysäköintialueen kautta.

Maanalaisen pysäköinnin poistolla tavoitellaan edullisempaa lähtökoh-
taa tontin rakentumiselle. Rakennushankkeen toteutuminen toisi Joke-
laan uusia kerrostaloasuntoja ja muutos osaltaan toteuttaa kunnan
strategiaa kaikkien kolmen kuntakeskuksen kehittämisestä.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2 855 m2.

Kaavamuutos ei vaikuta alueen rakennusoikeuteen. Alueen rakennus-
oikeus säilyy 3000 k-m²:ssä.
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Alueiden käyttötarkoitus ja korttelialueet

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Alue on sijoittunut kokonaisuudessaan tai osin kuuden
aiemman asemakaavan alueelle:

 Jokela I, lainvoimainen 15.12.1970
 Jokela II, lainvoimainen 15.12.1970
 Jokelan asemanseutu, lainvoimainen 30.9.1987
 Jokelan asema, lainvoimainen 17.10.1994
 Jokelan keskusta, lainvoimainen 22.10.1996
 Jokelan keskusta III, lainvoimainen 16.6.2008

Jokela I ja II kaavoissa alue on sijoittunut liikerakennusten
ja pienteollisuusrakennusten korttelialueille. Nykyisiä Re-
siinakujaa ja korttelia 6006 ei ollut vielä muodostunut.

Resiinakuja sai muotonsa ja sijaintinsa vuonna 1987 Joke-
lan asemaseudun kaavassa ja kortteli 6006 Jokelan ase-
man kaavassa vuonna 1994. Tällöin korttelin käyttötarkoi-
tukseksi osoitettiin liike- ja toimistorakentaminen.

Jokelan keskustan kaavassa vuonna 1996 Resiinakuja sai
pieniä tarkennuksia ja vuonna 2008 korttelialue muuttui
nykyisen kaltaiseksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
Vuoden 2008 kaava on tätä kaavaa edeltävä viimeisin lain-
voimainen kaava.

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on tällä hetkellä
korttelin 6006 osalta rakentumatonta ja metsittynyttä
niittymaata. Resiinakujan katualue on rakentunut.

Alue sijoittuu Jokelan keskustaan ja sen kaupallisten ja jul-
kisten palveluiden läheisyyteen. Jokelan rautatieasema
sijaitsee heti suunnittelualueen itäpuolella Jokelantien toi-
sella puolen. Naapurikortteleissa on I-II kerroksisia liike- ja
toimistorakennuksia sekä II - III kerroksisia asuinkerrosta-
loja. Suunnittelualueen eteläinen naapurikortteli Asema-
päällikönkujan toisella puolen on rakentumaton.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Alueelle voidaan rakentaa asuinkerrostaloja. Rakennusten katutasoon
saadaan rakentaa liike- ja toimistotiloja sekä asukkaiden yhteiseen
käyttöön tarkoitettuja tiloja.
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Kadunpuoleinen maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Rakennusten pääasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla
punasävyinen poltettu savitiili. Maantasokerroksen julkisivu tulee to-
teuttaa muusta julkisivusta poikkeavana materiaaleiltaan ja väriltään.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan lisäksi rakentaa kunkin porrashuo-
neen 15m2 ylittävä osa, hissikuilut, asumista palvelevia yhteistiloja sekä
teknisiä tiloja kerroksiin.

Jokaisella asunnolla tulee olla parveke tai suojattu asuntopiha. Asuntoi-
hin liittyviä parvekkeita saa rakentaa tontille rakennusalana rajojen ul-
kopuolelle / istutettavalle alueen osalle.

Asuinrakennusten porrashuoneesta tulee olla välitön yhteys leikki- ja
oleskelualueelle. Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen
kerroksen kohdalla.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin 6011 tontin 4 autopaikkoja.

Liikenne

Lähtökohdat

Kaava-alue sijoittuu itäosastaan kaakkois-luoteissuuntaiseen Järven-
päästä Jokelan kautta Hyvinkäälle kulkevaan Jokelantiehen, joka on
vilkkaasti liikennöity. Jokelantie on valtion maantie ja sen nykyinen lii-
kennemäärä on noin 7200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Valtakunnallisen
liikenne-ennusteen kasvukertoimien mukaan sen liikennemäärä 2050-
2060 olisi noin 9500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alueen länsipuolella
päättyvä tonttikatu Resiinakuja, jonka kautta on ajo tonteille 2-6012-8
ja 405-1-36.

Jokelantien itäpuolella kulkee Helsingistä Tampereelle kulkeva juna-
rata. Kaava-alue sijaitsee aivan Jokelan aseman vieressä ja kävely-
matka sinne on alle 100 metriä. Jokelan asemalta kulkee myös bussilin-
jat Hyrylään, Kellokoskelle ja Saunakallion juna-aseman kautta Terri-
suolle. HSL:n vuoden 2018 Tuusulan alueen palvelutasoluokittelussa
kaava-alue sijoittuu kohtuullisen joukkoliikenteen palvelutason aluee-
seen (**-luokka).

Jokelantien varressa kulkee yhdistetty jalankulun ja pyöräilyn väylä.
Kaava-alueen etelä ja pohjoisreunalla on jalankulun ja pyöräilyn reitit
Asemapäällikönkujalta ja Asemanraitilta Jokelantielle.
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Kaavaratkaisu

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katuverkkoon. Nykyinen Resiinaku-
jan katualue muutetaan LPA-tontiksi. Tonteille 2-6012-8 ja 405-1-36
ajaminen mahdollisestaan LPA-tontin kautta.
Poistuva Resiinakuja ei ole ollut merkittävä jalankulun ja pyöräilyn
reitti, sillä Jokelantien varressa ja Junamiehenkujaa pitkin kulkevat ver-
kollisesti jatkuvammat reitit.

Palvelut

Lähtökohdat

Alue sijoittuu Jokelan keskustaan ja sen julkisten ja kaupallisten palve-
luiden läheisyyteen. Iso osa keskustan kaupallisista palveluista sijaitsee
noin 250 metrin säteellä kaavamuutosalueelta ja julkiset palvelut alle
kilometrin etäisyydellä linnuntietä mitaten. Kaupallisista palveluista
mainittakoon mm. K-Supermarket, S-Market, apteekki, lounasravinto-
lat ja kauneus- ja hyvinvointipalvelut.

Julkisia palveluita etäisyyksineen:
- Jokelan rautatieasema, Asemanraitti, noin 70 metriä
- Jokelan sosiaali- ja terveysasema, Opintie 1, noin 300 metriä
- Jokelan yläaste ja lukion toimipiste, Jyväkuja 13, noin 450 metriä
- Jokelatalo, Jokelan kirjasto ja nuorisotalo Monari, Keskustie 20, noin 550

metriä
- Notkopuiston päiväkoti, Sivutie 4, noin 620 metriä
- Kolsan koulun ala-aste, päiväkoti ja urheilukenttä, Leikkurinkuja 10, noin

800 metriä

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu sallii aiemmassakin asemakaavassa olleen mahdollisuu-
den rakentaa rakennusten katutasoon liike- ja toimistotiloja sekä asuk-
kaiden yhteiseen käyttöön tarkoitettuja tiloja.

Esteettömyys

Asemakaava-alue on esteettömyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonympäristö

Muutosalue sijoittuu rakennettuun ympäristöön Jokelan keskustan alu-
eelle. Muutosalueella Resiinakujan katualue on jo rakentunut ja kortte-
lin 6006 rakennuspaikka on toistaiseksi toteutumaton. Rakennuspai-
kalle on myönnetty rakennuslupa kerrostalolle vuonna 2018 aiemman
asemakaavan perusteella.
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Alueella ei ole merkittäviä luontoarvoja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lähtökohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksesta ei aiheudu tarpeita alueen kunnallistekniikan lisä-
suunnitteluun tai -toteutukseen.

Ympäristöhäiriöt

Lähtökohdat

Kaavamuutosalueen merkittävimmän ympäristöhäiriön muodostaa Jo-
kelantien ajoneuvoliikenteen ja Jokelan rautatieaseman kautta kulke-
van junaliikenteen melu. Toinen häiriön lähde on raideliikenteen ai-
heuttama tärinä ja runkomelu.

Kaavaratkaisu

Kaavatyötä varten tilattiin liikennemeluselvitys A-Insinööreiltä. Selvi-
tys on tämän selostuksen liitteenä. Liikennemeluselvityksen perus-
teella kaavamuutokseen päivitettiin aiemman kaavan melumääräyksiä
rakennuksen ulkovaipan ääneneristävyyden ja piha- ja ulkoilualueiden
osalta.

Kaavatyötä varten tilattiin lisäksi tärinä- ja runkomeluselvitys. Selvityk-
sen teki A-Insinöörit ja se on tämän selostuksen liitteenä. Selvityksen
perusteella kaavaan lisättiin määräys selvittää ja suunnitella tärinän ja
runkomelun hallinta tontilla rakennusluvan yhteydessä.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksistä

Kaavamuutoksen vaikutuksia on arvioitu suhteessa aiempaan asema-
kaavaan, alueen nykytilanteeseen ja nyt tehtäviin muutoksiin.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
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Kaavamuutos ei tuota kunnalle merkittäviä lisätuloja esimerkiksi uuden
ja myytävän rakennusoikeuden myötä. Kun Resiinakujan katualue lak-
kaa, päättyy kunnan velvollisuus katualueen ylläpitoon.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ympäristöön

Kaavamuutos edistää Jokelan keskusta-alueen kasvua, eheytymistä ja
tiivistymistä. Rakennushankkeen toteutuminen poistaa osaltaan vaiku-
telmaa keskusta-alueen keskeneräisyydestä.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon järjestämiseen

Muutoksella ei ole vaikutusta kunnallistekniikan tai liikenneverkon jär-
jestämiseen. Korttelialue on jo kunnallistekniikan piirissä ja sitä ympä-
röivät liikennealueet on toteutettu aiemman asemakaavan mukaisesti.

Olemassa oleva joukkoliikennetarjonta palvelee hyvin suunnittelualu-
een maankäyttöä, ja reitistön vaikutuspiiriin tuleva uusi asutus tukee
joukkoliikenteen toimintaedellytyksiä.

Alue sijoittuu Tuusulan kunnan pysäköintinormissa tiiviin ydinkeskus-
tan alueelle (A-vyöhyke) sekä rakenteellisen pysäköinnin alueelle (R-
vyöhyke). Pysäköintinormi on yleinen ohje noudatettavaksi kaavoituk-
sessa. Kaavasuunnittelun tavoitevaiheessa voidaan perustellusti poi-
keta yleisestä ohjeesta.

Kaavamuutoksessa poiketaan rakenteellisen pysäköinnin ohjevaati-
muksesta. Korttelin 6006 pysäköinti voidaan jatkossa toteuttaa maan-
päällisenä tontilla ja lakkaavan Resiinakujan alueelle muodostettavalla
korttelin pysäköintialueella. Pysäköintiratkaisu on suunniteltavissa ja
toteutettavissa niin, että Tuusulan kunnan pysäköintinormi saavute-
taan. Kaavamuutoksen määräys autopaikkojen vähimmäismäärästä on
pysäköintinormin ohjeistuksen mukainen.

Naapurikiinteistöjen kulkuoikeudet on osoitettu kaavassa ajoyhteys -
merkinnällä.

Vaikutukset kaupunkikuvaan tai maisemaan

Kaavamuutosalue sijoittuu Jokelan keskustan taajamarakenteeseen
sisään, jolloin rakentaminen on luonteeltaan kaupunkirakennetta täy-
dentävää. Suurin vaikutus asemakaavamuutoksen toteutumisella tulee
olemaan Jokelantien ja radan näkymiin. Rakentumaton hieman metsit-
tynyt korttelialue häviää kaavan toteutumisen myötä.
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Kaavamuutoksessa kerroslukua korotetaan yhdellä. Noston tarkoituk-
sena on tarkentaa aiempaa kaavamääräystä suhteessa rakennuspaikan
olosuhteisiin.

Rakennuskorttelin alue on Jokelantien puolella noin 2,0 - 2,5 metriä
korkeammalla kuin Resiinakujan puolella. Kerrosluvun lisäämisen tar-
koituksena on mahdollistaa maantasokerroksen rakentaminen Resii-
nakujan suuntaan, mutta säilyttää näkymä Jokelantien suuntaan edel-
leen nelikerroksisena.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintään ja sopeutumiseen

Rakennuskortteli sijoittuu kävelymatkan etäisyydelle Jokelan kaupalli-
sista ja julkisista palveluista sekä Jokelan rautatieasemasta. Korttelin
toteutuminen tiivistää ja eheyttää Jokelan asutusrakennetta ja tuo jul-
kisen raideliikenteen ääreen lisää potentiaalisia käyttäjiä. Katutason
liike-, toimisto- ja asukkaiden yhteiskäyttötilat mahdollistavat toteutu-
essaan lähipalveluita vähentäen edelleen tarvetta kulkemiseen.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin lähiympäristössä,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Rautatieaseman ja keskusta-alueen läheisyyteen sijoittuvilla uusilla
kerrostaloasunnoilla on positiivinen vaikutus Jokelan asuntotarjontaan
ja ne mahdollistavat mm. taajama-alueen ulkopuolella asuvien tai vai-
vattomampaa asumismuotoa etsivien sijoittumisen lähemmäs Jokelan
keskustaa ja sen palveluita.

Rakentamisvaiheessa rakennustyömaasta aiheutuu lähiympäristöön
melua ja tärinää, mutta vaikutukset ovat hallittavissa työvaiheiden ja
aikataulusuunnittelun kautta.

TOTEUTUS
Asemakaavan saatua lainvoiman, sen mukaiselle rakentamiselle voi-
daan hakea rakennuslupia ja toteuttaa kaava. Asemakaavan yhtey-
dessä hyväksytään tonttijako. Kaavamuutosalueella on kunnallistek-
niikka valmiina ja siihen voidaan liittyä. Muutosalueeseen yhdistyvät
kadut on rakennettu valmiiksi. Kaavamuutosalueen rakennushanke to-
teutunee kahden vuoden kuluessa kaavan vahvistumisesta. Kaavoitus
seuraa asemakaavan toteuttamista yhdessä rakennusvalvonnan
kanssa.
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SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston
päätös 14.12.2017). Näistä kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:
- Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää

saavutettavuutta eri väestöryhmien kannalta. Edistetään kävelyä,
pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä viestintä-, liikkumis- ja kuljetus-
palveluiden kehittämistä.

- Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskunta-
rakenteen eheyttä

- Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ympäristö-  ja terveyshaittoja.

- Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yh-
teyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoi-
maa ja vahvuuksien hyödyntämistä. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehityksen
edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asemakaa-
van kuvauksen kohdissa ”alueiden käyttötarkoitus ja korttelialueet”, ”lii-
kenne” sekä ”ympäristöhäiriöt”.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkäyttöta-
voitteiden kanssa.
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Maakuntakaava

Ote Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimääräinen sijainti
merkitty pinkillä palluralla. © Kuntaliitto

Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavassa (saanut lainvoiman
13.3.2023) suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle.
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Osayleiskaava ja yleiskaava

Ote Jokelan osayleiskaavasta (voimaan 2008). Suunnittelualue punaisella rajauksella.
© Tuusulan kunta

Alue sijoittuu kokonaisuudessaan Jokelan osayleiskaavan alueelle.
Osayleiskaavassa alue on merkitty pienin toimenpitein kehitettäväksi
keskustatoimintojen alueeksi (C) ja Resiinakujan osalta katualueeksi
sekä jalankululle ja polkupyöräilylle varatuksi alueeksi.
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Ote yleiskaava 2040:stä. Kaava ei ole vielä lainvoimainen. Suunnittelualueen likimääräi-
nen sijainti punaisella rajauksella. © Tuusulan kunta.

Tuusulan yleiskaava 2040:ssä suunnittelualue sijoittuu keskustatoimin-
tojen alueelle (C). Yleiskaava on hyväksytty Tuusulan kunnanvaltuus-
tossa 14.11.2022 (§133), mutta kaavasta valitettiin eikä se ole täten
vielä lainvoimainen. Tuusulan yleiskaava korvaa Jokelan osayleiskaa-
van.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan osayleiskaavan mukai-
nen. Kaavaratkaisussa on otettu huomioon uuden yleiskaavan tavoit-
teet.
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Asemakaava

Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue punaisella rajauksella. © Tuusulan
kunta
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Alueella on voimassa Jokelan keskusta III -niminen asemakaava. Kaa-
vanumero on 3430. Kaava on saanut lainvoiman 1.10.2008. Kaavassa
kortteli 6006 on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-43) ja
Resiinakuja katualueeksi.

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.

Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa Resiinakujan katualueen. Korttelialue on yksi-
tyisomistuksessa.

Kunnan maanomistusalueet sinisellä värillä. Suunnittelualue punaisella rajauksella.
Taustalla ajantasakaava. © Tuusulan kunta

Muut lähtökohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympäristöominai-
suuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asemakaavan ku-
vaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KÄSITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 korttelin 6006 omistajan hake-
muksesta. Kaavatyö on hyväksytty kunnan kaavoitusohjelmaan
kunnanhallituksen kokouksessa 21.8.2023 (§321). Suunnittelualueelle
on laadittu kaavoituksen käynnistämissopimus, joka on hyväksytty
kuntakehityslautakunnassa 13.9.2023 (§80) ja allekirjoitettu
26.10.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekä kaavan valmisteluaineiston
nähtävilläolo

Kuntakehityslautakunta on käsitellyt osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa sekä kaavan valmisteluaineistoa kokouksessaan 25.10.2023 (§99)
ja päätti asettaa ne nähtäville.

Vireilletulosta ja OAS:n sekä valmisteluaineiston nähtävilläolosta on
ilmoitettu osallisille kirjeillä ja Tuusulan kunnan nettisivulla sekä lehti-
ilmoituksella Viikkouutiset-lehdessä.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavan valmisteluaineisto oli
nähtävillä 2.11. – 1.12.2023 seuraavissa paikoissa:
 Jokelan TuusInfossa (Jokelan kirjasto, Keskustie 20, 05400 Jokela)
 Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ympäristö/Kaavoitus

ja maankäyttö/Vireillä olevat kaavahankkeet).

Puhelinpäivystys pidettiin 21.11.2023 klo 13 - 15.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaislausuntoja saapui viisi kappaletta.

Viranomaisten lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koh-
distuivat meluun ja tärinään, huleveden hallintaan, vihreän säilymi-
seen, rakentamisen aikaiseen suunnitteluun ja johtosiirtoihin, raken-
nusten julkisivuun, pysäköinnin järjestämiseen ja sen vaikutuksiin, säh-
köautojen latausmahdollisuuteen, alueen yleisiin liikennejärjestelyihin
sekä liike- ja asukastilojen mahdollistamiseen asemakaavassa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyössä si-
ten, että asemakaavamääräyksissä on huomioitu huleveden, tärinän ja
runkomelun hallinta, melu, julkisivu sekä liike- ja asukastilojen mahdol-
listaminen. Rakentamisen aikaisesta suunnittelusta ja johtosiirroista
sekä alueen yleisistä liikennejärjestelykysymyksistä tiedotettiin edel-
leen. Kaavamuutos ei estä sähköautojen latauspiteiden toteuttamista.
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Vihreän säilymiseen on pyritty säilyttämällä viher- ja piha-alueita,
mutta uusia määräyksiä ei kirjattu. Kaava ei estä vihreän lisäämistä.
Tontin ja Resiinakujan muutos mahdollistaa pysäköintikysymyksen rat-
kaisemisen ja luo edullisemman lähtökohdan ja mahdollisuuden tontin
rakentumiselle.

Yhteenveto mielipiteistä

Kirjallisia mielipiteitä saapui yksi kappale.

Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistui pysäköinnin
järjestämiseen ja sen vaikutuksiin, alueen yleisiin liikennejärjestelyihin
sekä suunnittelualueen rajaukseen. Mielipide on otettu huomioon kaa-
voitustyössä siten, että alueen yleisistä liikennejärjestelykysymyksistä
tiedotettiin edelleen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajausta ei
nähty tarpeelliseksi tai tarkoituksenmukaiseksi muuttaa kaavatyöhön.
Kunta tarjoaa omistamaansa Resiinakujaa pysäköintikysymyksen rat-
kaisuun. Tontin ja Resiinakujan muutos luo edullisemman lähtökohdan
ja mahdollisuuden tontin rakentumiselle.

Tätä selostusta täydennetään asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nähtävilläolon jälkeen.

Esitelty kuntakehityslautakunnalle

Tuusulassa, 13.12.2023
Kaavoituspäällikkö

Anne Olkkola


